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Sammanfattning

Planomradet ligger pa gransen till Noltorp i kvarteret Tennisbollen, i det nordvastra hérnet
mellan Bollvagen och Spelvagen. Savean rinner ca 200 meter syddst om fastigheten.

Planomradet omfattas av stadsplan A70-A71 fran 1939. Kvarteret ar ett villakvarter byggt i
tradgardsstadsstruktur.

Syftet med detaljplaneandringen ar att méjliggéra en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus
for att tillfora fler lagenheter pa fastigheten. Planforslagets huvuddrag innebar att en lika hog
huskropp tillférs i vinkel till det befintliga flerbostadshuset, som idag innehaller tre
hyreslagenheter. Med planandringen majliggors totalt ungefar tio lagenheter pa fastigheten.

Planbestammelser i gallande detaljplan upphavs genom andringen sa att en storre del av
fastighetens markyta kan bebyggas. | samband med att detaljplanen andras sa

foreslas att gallande detaljplans bestdmmelser om vaningsantal, byggnadshojd, takvinkel
samt omfattningen av vindsinredning upphavas, for att uppna planenligt utgangslage.

Detaljplanen beddms Overensstdamma med O&versiktsplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till fler bostader i centrala Alingsas.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan. Ett genomférande av detaljplanen
beddéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller buller férsamras.
Beddmningen ar sammantaget att ett genomférande av detaljplanen inte leder till nagra
Okade storningar fér omgivningen eller risker fér manniskor vad galler halsa och sakerhet.

TN

Figur 1 Oversiktsbild Alingsés, planomrédet markerat med réd prick



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far méjlighet att lAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha.
En géllande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden:
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna detaljplan tas
fram enligt ett standardférfarande. Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till
detaljplan ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar
av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte
heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram over ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. For att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berdrda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdrs anser om planforslaget
genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmoéte genomféras och om man har
synpunkter pa planférslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen. Samradet
féregas av att kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planforslaget
finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planforslaget innan det tillgangliggors
fér granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande, har
berérda mdjlighet att lamna sina synpunkter pa planforslaget ytterligare en gang.
Granskningen ska féregds av en underrattelse dar de som berérs av férslaget meddelas.



Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade samrad
och granskning, samt svar pa hur kommunen beméter dem, i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslutet om
antagande av planférslaget genomférs. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardférfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande dOverprévas eller dverklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft borjar den galla som en juridisk handling.

SAMRAD GRANSKNING LAGA KRAFT

Figur 2 Planprocessens olika faser, nu pagar antagandeskedet.

Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstallning av planhandlingar och planeringsunderlag.

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Grundkarta 2026-07-23

e Planbeskrivning med illustrationer

e Fastighetsforteckning

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
ar ocksa en planhandling men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen ska anvandas for
att underlatta férstdelsen av plankartan och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

o Geoteknisk undersékning (Awer geoteknik 2025-08-15)
o Slantstabilitet mot Savean, Sidenvagen nr 10-18 (KM 1997-10-15)
e Parkeringsutredning (Planintressenten 2025-12-04)

Innehdllet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under kapitlet "Planeringsférutsattningar och
konsekvenser”.



Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora tillbyggnad till befintligt
flerbostadshus.

Stadsplan A70-71 har en begransning i att stor del av fastigheten ar punktprickad och inte
far bebyggas. Bebyggelsens hojder regleras aven pa ett foraldrat satt, vilket justeras
genom andringen. Tillaten takvinkel 6kas ocksa, och dartill gors befintlig vindsinredning
planenlig genom att en planbestammelse om att endast 1/3 av vindens yta far bebyggas
for bostadsdndamal upphavs.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet, som ligger i kvarteret Tennisbollen i hérnet intill Bollvagen och Spelvagen,
motsvarar fastigheten Tennisbollen 1 och ar 900 kvadratmeter stort. Planomradets lage i
staden markeras i kartan nedan.

Figur 3 Orienteringskarta med &ndringsomréadet markerat med rédstreckad linje.



Varfor andring av planen valts

Foreslagen andring bedéms vara férenlig med syftet i stadsplan A70-A71 som medger
bostadsandamal. Planomradet beddms for litet for att det ska vara andamalsenligt att ta
fram en ny detaljplan. Planprocessen ska enbart prova tillbyggnadens lamplighet.

Stadsplan A70-71 galler for ett stort antal fastigheter och genom att andra

detaljplanen sa undviks detaljplaner for enskilda fastigheter, sa kallade frimarksplaner. Vid
andring av detaljplan gérs andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga
planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin andrade form
som galler.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2025-03-16 § 41. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen fér 2026-2027.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-22 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheten.

Detaljplanen tas fram enligt standardférfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen. Detta
forfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Ett begransat standardférfarandet provades i samradet, men eftersom samtliga sakagare
inte inkom med godkannanden &évergick processen till standardférfarande. Det innebar att
aven granskning behdver genomféras.

Efter granskningsskedet upprattas ett granskningsutlatande som redovisar och beméter alla
inkomna synpunkter under samrad och granskning, och darefter antas planen av
kommunstyrelsen.

Planforslag

Planforslaget ger mojlighet att uppfora ny bebyggelse i form av en tillbyggnad till befintligt
flerbostadshus i samma hojd. Tillhérande komplementbyggnader mojliggors ocksa, sa som
cykelférrad och miljérum.

Planintressentens forslag ar att uppfora fyra lagenheter med tva rum och kdk samt mindre
lagenheter i kallarplanet till tillbyggnaden. Preliminara tankar om tre lagenheter med ett rum
och kok har studerats dversiktligt tillsammans med bygglovsenheten. Lagenheter i kallaren
ar mojligt sa lange alla krav pa takhojd, ljusinslapp, utrymning etcetera uppfylls i
bygglovsskedet. Inga skal foreligger i planskedet utifran markférhallanden eller
oversvamningsrisk att reglera bort maéjligheten att bygga och inreda kallare. Totalt mojliggor
planférslaget ca 10 lagenheter pa fastigheten.



| syfte att félja Alingsas stadsplan samt dagvattenstrategi far marken inte hardgéras inom
fastigheten, eftersom grénskan bade pa fastighetens framsida samt inne i den aldre,
uppvuxna tradgarden har stora varden samt ger mdjlighet till infiltrering av regnvatten.
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Figur 4 Situationsplan utvecklingsférslag.
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Figur 6 Fasad at grannen i sydost, fastigheten Tennisbollen 2.
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Figur 7 Fasad at Bollvédgen/inifran trddgarden.
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Figur 8 Fasad at grannen i sydvaést, fastigheten Tennisbollen 13.
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Figur 9 | fastighetens sydvéstra hérn méjliggérs komplementbyggad.
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Kvartersmark

Bebyggelse
Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen Bostad, B, vilket innebar att en
tillbyggnad i form av flerbostadshus kan uppféras.

Utformning
Den nya bebyggelsens tak regleras med en utformningsbestammelser for att sakerstalla
dess uttryck i stadsrummet. Taket ska vara sadeltak, likt det befintliga husets.

Frontespiser far ej vara bredare an 5 meter och totalt uppta maximalt 55 % av takfallets
langd.

For att undvika féroreningar av dagvattnet ska koppar och zink inte anvandas som
takmaterial, detta med hanvisning till Alingsas riktlinjer for miljéanpassat byggande
(kommunfullmaktige 2011-02-23 § 13).

Parkering

Parkering for bil och cykel ska l6sas pa kvartersmark och antalet parkeringsplatser ska félja
Alingsas kommuns parkeringsnorm. | enlighet med Alingsas stadsplan far inte férgardsmark
enbart bestad av parkering. Darfor far inga ytterligare bilparkeringsplatser tillkomma an de
som redan finns. Planintressenten avser genomfora mobilitetsatgarder i form av faciliteter
for cykel och kommer att teckna ett mobilitetsavtal med kommunen for att sdkerstalla detta.
Avtalet tecknas i samband med kommande bygglovsférfarande.

Mark och vegetation samt dagvatten

| syfte att folja Alingsas stadsplan samt dagvattenstrategi far marken inte hardgéras inom
fastigheten, eftersom gronskan bade pa fastighetens framsida samt inne i den aldre,
uppvuxna tradgarden har stora varden samt ger mojlighet till infiltrering av regnvatten.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Befintligt

Planomradet bestar av ett flerbostadshus med tillhérande tradgard i typisk
tradgardsstadsstruktur. Fastigheten ar 900 kvm och flerbostadshuset som ar byggt 1946
i tva plan och inredd vind, innehdller tre hyreslagenheter (ca 90 kvm BYA). Mot den
sydvastra fasaden ar en storre balkong tillbyggd.

Tradgarden har bland annat en hog uppvaxt hack langs den nordvastra och sydvastra sidan,
flera appeltrad samt grasytor. En mindre komplementbyggnad, som ska tas bort, finns pa
husets sydostra sida.
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Figur 11 Pa denna del av fastigheten féreslas tillbyggnaden.
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Figur 12 En hég hdck omger trddgéarden.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
B Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B -
Bostader. Syftet ar att det ska vara magjligt att uppféra
olika typer av bostader med varaktig karaktar.

13



Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h,

€1

Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket
betyder att byggnad inte far uppféras. Motivet ar att det
inte ar lampligt att bebygga marken, da den behdver vara
Oppen och byggnadsfri for att varna strukturen i omradet
som ar utbyggt enligt trddgardsstadens principer, for att
halla avstand till fastighetsgrans samt for att behalla
kvaliteterna i tradgarden.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
med maximal hojd 3 meter

Inom planomradet regleras mark som korsmark, vilket
betyder att endast komplementbyggnad far uppféras.
Motivet ar att mojliggoéra miljérum och cykelférrad, som
till del ar en mobiltitetsatgard for att halla ner antalet
bilparkeringsplatser. For att varna strukturen i omradet
placeras korsmarken i en smal remsa framfér huset och
en bredare remsa i tradgarden langs den bakre
fastighetsgransen.

Hoégsta nockhojd ar + 0,0 meter 6ver angivet noliplan

Motivet ar att begransa tillbyggnadens hojd till +75,0 meter
for att den som mest ska folja den befintliga byggnadens
nockhojd, om +74,87 meter. Denna hojd motsvarar ca 10
meter eftersom markhojden ar ca +65 meter.

Huvudbyggnad far uppga till maximalt 255
kvadratmeter, och komplementbyggnader far uppga
till maximalt 55 kvadratmeter.

Motivet ar att begransa byggnadernas storlek fér god
helhetsverkan i omradet och rimlig exploatering i redan
bebyggd miljo och for att bevara sa mycket som majligt av
tradgardens varden. | och med att befintlig byggnad ar ca
90 kvadratmeter och outnyttjad befintlig byggratt ca 30
kvadratmeter kan tillbyggnaden som mest vara ca 135
kvadratmeter.

14
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Tak ska utformas som sadeltak med takvinkel mellan
30 och 40 grader, takkupor undantas fran denna
bestimmelse

Motivet ar att tillbyggnaden ska félja uttrycket hos den
befintliga byggnaden, med viss flexibilitet och utan att
begransa utformning av eventuella takkupors takvinklar.

Frontespiser far ej vara bredare dn 5 meter och totalt
uppta maximalt 55 % av takfallets langd.

Reglering av frontespiser bedéms som rimligt, dels utifran
befintlig bebyggelse pa fastigheten och dels utifran
kontexten och omkringliggande taklandskap.

Marken ska vara genomsléapplig

Motivet ar att fdlja Alingsds stadsplan samt
dagvattenstrategi. Gronskan pa fastighetens framsida
samt inne i den aldre, uppvuxna tradgarden har stora
varden samt ger majlighet till viss infiltrering av regnvatten.
Gras och grus binder aven partiklar, sa nar marken inte
hardgors sa binds partiklar i marken, vilket gor att
dagvattnet inte behdver renas.

Vid parkeringsplatser och gangpassager kan icke
hardgérande markmaterial valjas, sa som grus, marktegel
eller stenplattor med genomslapplig laggningsteknik,
singel, traflis, sand, eller natursten i I6sa former.

Bilparkering far inte anordnas

| enlighet med Alingsas stadsplan far inte forgardsmark
enbart besta av parkering. Darfor far inga ytterligare
bilparkeringsplatser tilkomma an de som redan finns.
Denna planbestammelse placeras pa den prickmark och
korsmark som ligger utanfér befintlig parkering.

15
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Figur 13 Urklipp plankarta.

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsés kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgdr den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: Alingsas ar
Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang
och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som
tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar Vackra miljoer, Livskvalitet, Experimentlust, Omstallning och
Tillsammans.
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Budget for Alingsas kommun 2025 - 2027

Alingsads kommuns budget innehaller kommunens mal, mal for god ekonomisk hushallning,
resultatbudget, balansbudget, kassaflodesbudget, driftsbudget samt investeringsbudget.
Kommunfullmaktige har utifran vision 2040 ett 6vergripande mal — Att bli Sveriges mest
effektiva kommun. Malet innebar att Alingsas ska ha en sa hog kvalitet som mgjligt utifran
kommunens forutsattningar. For att na detta mal behdver kommunen ha battre resultat an
liknande kommuner och samtidigt ha kostnader som inte dverstiger referenskostnaden, det
vill sdga den kostnad verksamheter forvantas ha utifran sina forutsattningar.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Alingsads kommun KF 2018-10-31 § 182 anges ingenting sarskilt for
planomradet annat an att det ar detaljplanelagt. | dversiktsplanen lyfts det fram att det ska
visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning i Alingsas stad och staden ska byggas
tatt och smaskaligt, inifrdan och ut i ldagen med god kollektivtrafik. Ett genomférande av
detaljplanen bidrar till fler bostader i Alingsas stad i ett centralt och kollektivtrafiknara lage.
Detaljplanen bedoms darmed stamma Overens med Oversiktsplanen.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, KF 2020-09-02, § 68, som anger sex
overgripande mal avseende dagvatten:

o Minimera uppkomst av éversvdmningar och motverka skador och kostnader for de
Oversvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som majligt forhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan
pa grundvattnets niva till foljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller
motsvarande vattenkvalitet

e Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska,
halsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig
ansvarsfordelning som framjar samarbete mellan stadens foérvaltningar.

e Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och kommuniceras
inom Alingsas kommun och samhalle

Detaljplan

Den aktuella detaljplaneandringen gérs av stadsplan A70-A71 som faststalldes 1939-06-
09. Planens genomfdrandetid har gatt ut. Fastigheten Tennisbollen 1 omfattas i
stadsplanen av bostadsandamal (O) i tva vaningsplan (Il) med en tillaten maximal
byggnadshojd pa 7,6 meter, samt av punktprickat omrade vilket betyder att den ytan inte
far bebyggas. Med O betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas
fristdende eller med tva hus sammanbyggda i gemensam tomtgrans och av tomt ska 2/3
av arealen lamnas obebyggd. Vind far inredas till 1/3 av ytan.
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Figur 14 Urklipp av kvarteret Tennisbollen i stadsplan A70-71.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-22 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbetet. Det ursprungliga forslaget var ett fristdende hus langs den
syddstra fastighetsgransen. Positivt planbesked gavs med eventuella avvikelser att lamplig
byggnadsarea och volymer far prévas i detaljplaneprocessen, liksom mdgjlighet till garage
och/eller lagenhetsforrad.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten ar i privat &go. Inga gemensamhetsanlaggningar eller andra rattigheter finns.
Inga juridiska eller storleksméassiga forandringar av fastigheten sker vid
detaljplaneandringens genomférande.

Stadsmiljo och bebyggelse

| Alingsas stadsplan (KF 2023-06-14, § 109) beskrivs planomradets naromrade, “Kvarteret
Pralinen, Hokanabbet med flera” som foljer: “Omradets bebyggelse har stor variation i skala,
utférande och funktion, och blandningen som detta medfor karaktariserar omradet. Delar av
omradet bestar av lagre villabebyggelse i tradgardsstadsstruktur, medan andra delar bestar
av aldre omvandlad industribebyggelse, radhus och enskilda friliggande flerfamiljshus i
hogre skala. Alstromergymnasiet utgor en vasentlig del av omradet. | och med det nagot
splittrade stadslandskapet kan forandringar med viss hansyn till befintliga strukturer bidra till
en starkt helhetsverkan.”

Denna beskrivning var utgangspunkten i en idéstudie som utférdes som forsta fas i
planarbetet, i syfte att identifiera [dBmpliga riktlinjer for volym och placering. | Idéstudien
gjordes ett urval av relevanta principer ur stadsplanens vagledning for tradgardsstaden, sa
som att "Ta tillvara och utga fran tradgardsstadens karaktaristiska volymer, proportioner
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och takformer vid ombyggnad, renovering och nybyggnad”, "Férgardsmark och privata
tradgardar ar viktiga stadsbyggnadskvaliteter som inte far férvanskas” och "Parkering ska
placeras utifran ett helhetsperspektiv och med beaktande av tradgardsstadens kvaliteter.
Forgardsmark far inte tas i ansprak enbart for parkering.”

Idéstudiens viktigaste slutsats var att det stora vardet finns i kvarterets évergripande
struktur, vilket gor den styrande. Det enda som ar mojligt pa fastigheten ar darfoér en
férlangning/tillbyggnad av befintligt hus. Idéstudien konstaterade ocksa att inga fler
parkeringsplatser kan tillkomma eftersom befintliga platser redan upptar stor del av
férgardsmarken.

Natur

Ekosystemtjanster i tradgardsstaden

Ekosystemtjanster beskriver och synliggdr vilka nyttor manniskor far av ekosystem och
biologisk mangfald. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss
manniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.

Planomradet bestar av ett flerbostadshus med tillhérande tradgard i typisk
tradgardsstadsstruktur. Till trédgardsstadens dvergripande stadsbyggnadskvaliteter hor det
organiskt formade gatumonstret, husens konsekventa placering med férgardsmark, samt
hackar och staket som avgransar tradgardarna. Den aktuella tradgarden har bland annat en
hdg uppvaxt hack ldngs den nordvastra och sydvastra sidan, flera ppeltrdd samt grasytor.
Trad ger krontackning och skugga, ar viktiga for faglar och frukttrad ger aven varden for
pollinering.

Genom en placering kloss an det befintliga huset kan den inre delen av tradgarden, som
bedéms ha de hogsta vistelsevardena, varnas. Det ger darfor minst negativ paverkan att
placera den nya huskroppen som en tillbyggnad av det befintliga huset, aven om det gor att
ett trad behdver tas ned.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet tas i dagslaget om hand genom en servis i det nordéstra hornet
av fastigheten till det allmdnna dagvattensystemet som finns i Spelvagen.

Dagvattenhanteringen vid genomférandet av denna detaljplaneandring foreslas fortsatt
genom denna servis, men ingen ©6kad vattenmangd far tillféras dagvattennatet enligt
Alingséas dagvattenstrategi.

Takvatten ar, forutsatt hallbara materialval (koppartak ska undvikas enligt Alingsas riktlinjer
fér miljdanpassat byggande), relativt rent och kan avledas utan rening till recipienten.

Kommunen har gjort en berakning av vilken volym dagvatten som tillkommer i och med
nybyggnationen och ska fordréjas/omhandertas pa fastigheten. Utrakningen utgar ifran
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situationsplanen, med total byggratt fér huvudbyggnad om 255 kvadratmeter,
komplementbyggnader 55 kvadratmeter, gras ca 340 kvadratmeter och grus ca 250
kvadratmeter (totalt fastighetsyta 900 kvadratmeter). Efter att befintlig dagvattenmangd som
aven fortsatt far ledas till ledningsnatet dras av, blir resultatet att det behdvs en
fordréjningsvolym pa 2,4 kubikmeter for att fastighetsdgaren ska fordrdja ratt mangd enligt
Alingséas dagvattenstrategi och riktlinjer.

Dagvattenstrategi foérordar 6ppna dagvattenlésningar och smaskaliga metoder som med
fordel kan anvandas pa fastigheten for att ta hand om denna dagvattenvolym. Exempel ar
regntunnor dar vattnet kan anvandas som resurs for bevattning, och stuprér med ranndal
(se vidare pa Alingsas kommuns hemsida). Olika typer av vaxtbaddar kan ocksa anlaggas.

Figur 15 Regntunna och stuprér med rédnndal, foto Alingsas kommun och Nordvéstra Skénes Vatten och Aviopp.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomférts enligt 6 kap. 6 § miljobalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddms inte stélla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som féreslas i
detaljplanen beddms inte vara betydande. Miljdeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sékerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljébedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade.

Omgivningsfoérutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.
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Kulturmiljo

Strukturen i kvarteret Tennisbollen ritades pa 1930-talet i samband med framtagandet av
gallande stadsplan A70. Kvarteret byggdes ut successivt med villor enligt tradgardsstadens
ideal, framst under 1940-1960-tal men med vissa hus byggda pa 1990-talet. | kvarteret finns
tva byggnader med kulturhistoriskt varde i Alingsas kulturmiljéprogram. Husen pa andra
sidan Spelvagen i kvarteret Konfektasken byggdes forst pa 1990-talet.

Miljon ar inte kulturhistoriskt skyddad pa nagot satt men stadsstrukturen och
tradgardsstadens kvaliteter vittnar om ett byggnadssatt for sin tid.

Fornlamningar

Det finns inga kadnda fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljolagen (2 kap.
Fornminnen).

Offentlig och kommersiell service

Narmaste forskola ar Nolangens forskola pa ca 200 meters gangavstand. Narmaste
grundskola ar Noltorpsskolan som ligger pa ca 700 meters gangavstand vasterut och
Narmaste hogstadieskola ar Nolhagaskolan pa ca 600 meters gangavstand soderut.
Alstrdmergymnasiet ligger norrut pa ca 400 meters gangavstand.

Planomradet ligger ca 500 meter ifran Noltorps centrum med mataffar, vardcentral med
mera, och ca 700 meter ifran Alingsas stadskarna med ett brett utbud av butiker, kyrkor,
restauranger, caféer och andra malpunkter.

Trafik och mobilitet

Planomradet omges av lokalgatorna Bollvdgen och Spelvagen. Bagge ar lagt trafikerade
och skyltade till maximal hastighet 40 km/h. 2013 uppmattes pa Bollvagen 375 fordon per
arsmedeldygn och en medelhastighet pa 32,7 km/h.

Infart till planomradet sker via Spelvagen.

Samtliga gator kring planomradet ar férsedda med gangbanor pa bada sidor vilket gor att
det ar enkelt for gaende att na planomradet.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas station ligger ca 1500 meter fran planomradet. Narmaste busshallplats ar
Nordostpassagen som ligger vid Nyebrogatan pa ca 300 meters gangavstand.
Busshallplatsen har vaderskydd och sittplatser pa Nyebrogatans vastra sida men inte pa
den andra.
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Parkering
Parkering sker idag inom fastigheten pa parkeringsplatser med infart fran Spelvagen.

Behovet av nya parkeringsplatser utgar ifran Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen i
av kommunfullmaktige 2024-06-12 § 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma
om lampligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar vid
bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och det avgdérs om tillrackligt med
parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Enligt Alingsas stadsplan far dock fortradgardsmark inte tas i ansprak for parkering, och inga
ytterligare parkeringsplatser kan darfor tillkomma vid nybyggnation.

En parkeringsutredning med mobilitetsplan har tagits fram av planintressenten
(Parkeringsutredning 2025-12-04). Fastigheten ligger i zon 2 men parkeringsutredningen
férordar att zon 1 anvands fér projektet. | gransomradet mellan tva zoner kan det finnas
anledning att justera grundtalet for parkering. Detta ska i sa fall motiveras i
parkeringsutredningen, vilket har har gjorts. Tillsammans med narhet till zon 1 med de goda
férutsattningarna for resor med gang, cykel och kollektivirafik, godtar kommunen
planintressentens bedémning om att anvanda zon 1 parkeringstal foér denna plan.

Totalt behdvs enligt parkeringsnormen totalt 6 bilparkeringsplatser till de befintliga och de
nya lagenheterna sammantaget, varav 1 besdksplats, och idag finns det 5 platser. For att
astadkomma en reducering med 15 % som gor att de platser som redan finns racker, har
planintressenten tagit fram en mobilitetsplan. Mobilitetsatgarder som valts ar olika
satsningar pa cykel.

Enligt parkeringsnormen behévs 31 cykelparkeringsplatser totalt for de befintliga och nya
lagenheterna, varav 3 st besdksplatser. Ett cykelférrad med utrymme for 20 cyklar planeras
som komplementbyggnad ihop med miljorum, och ytterligare 11 platser inklusive
besbdksplatser foreslas placeras pa husets framsida.

Halsa, storningar och risker

Konsekvenser for narboende

For narboende intill fastigheten kommer en nybyggnation enligt planforslaget innebara en
férandring, framfor allt i form av férandrade utblickar fran hus och tradgardar. Nar
fastigheten bebyggs enligt planférslaget kommer man att fran olika vinklar se tillbyggnaden
istallet for nuvarande siktlinjer. Viss skuggning av hus och tradgardar dster om fastigheten
kommer ocksa att ske, framst pa kvallar da skuggan under dagen har vandrat éver den
egna tradgarden och sedan 6ver Spelvagen.

En solstudie har tagits fram av kommunen for att narmare studera skuggverkan pa narmast
intiliggande bebyggelse. Nedan ses hur skuggorna faller kl. 17.00 under vardagjamning (20
mars), kl. 18.00 en sommarkvall (1 juli) och kl. 17.00 héstdagjamning (23 september), bade
med bara befintligt hus och med féreslagen tillbyggnad.

22



Figur 16 Vardagjamning, 20 mars K.

. 17, bara befintlig byggnad till vénster och med tillbyggnad till héger.

S > T

Figur 18 Héstdagjédmning, 23 september, kl. 17, befintlig byggnad till vdnster och med tillbyggnad ftill héger.

Solstudien visar foljande vid jamforelse av dagens situation med genomférd tillbyggnad:

e Figur 16: under eftermiddagen pa varen skuggas ett bredare stycke av Spelvagen
av tillbyggnaden, men med samma skuggverkan som idag for huset mittemot pa
andra sidan vagen, Konfektasken 3 . Under denna tidpunkt &r det grannfastigheterna
snett mittemot som paverkas, Konfektasken 4. eftersom skuggan da faller diagonalt
Over Spelvagen och blir bredare med tillbyggnaden. Den breddade skuggan
paverkar dock ytor som framst anvands som uppfart och bilparkering, vilket gor att
konsekvensen bedéms som acceptabel.
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e Figur 17: under sommarkvallar faller skuggan diagonalt éver Spelvagen, och med
tillbyggnaden blir skuggan langre i den riktningen. Att skuggan ar bredare paverkar
vid den har tidpunkten grannfastigheten Tennisbollen 2 genom att byggnadens gavel
skuggas samt en storre del av garageinfarten. Eftersom gaveln endast har mindre
fonster, forutom langst upp pa vindsvaningen, och eftersom garageinfarten inte ar
en vistelseyta i tradgarden, beddéms detta som acceptabelt. Grannfastighetens
befintliga garage skuggar tradgarden.

e Figur 19: visar att skuggningen under hdsten pa eftermiddagen ar lik skuggverkan
pa varen i figur 16. En skillnad ar dock att skuggan fran byggnaden pa andra sidan
Bollvagen pa hosten nar langre in Over fastigheten Tennisbollen 1 och aven over
grannfastigheten pa andra sidan Spelvagen, Konfektasken 3.

KONFEKTASKEN 3

KONFEKTASKEN 4

P

TENNISBOLLEN 2

Figur 20 Ortofoto med ndmnda fastighetsbeteckningar.

Som del av bedémningen har ocksa beaktats att det i gallande stadsplan finns outnyttjad
byggratt som innebar att fastigheten kan bebyggas i stérre omfattningen redan idag.
Placeringen av den nya byggnaden som en tillbyggnad till befintligt hus bedéms aven ge
mindre negativa konsekvenser an om den varit fristdende. Principen fran gallande plan att
tva tredjedelar av marken inom varje fastighet ska vara obebyggd kvarstar i princip, da
tomten ar 900 kvadratmeter stor. Intilliggande byggnad pa samma sida Spelvagen ar
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ocksa ett flerbostadshus, liksom fastigheten pa andra sidan Bollvagen, vilket skapar en
gradvis férandring fran villabebyggelse till flerbostadshus langs Spelvagen.

| planarbetet har en avvagning gjorts dar det allmanna intresset om att tillskapa
bostadsbebyggelse centralt i Alingsas vager tyngre an enskilda intressen dar vissa
fastighetsagare kan uppleva en negativ paverkan.

Fororenad mark

Det finns ingen tidigare verksamhet pa fastigheten som goér att marken har risk att vara
férorenad. Fram till 2011 varmdes byggnaden med oljepanna, och tillhérande oljecistern har
avlagsnats.

Om féroreningar patraffas i vidare arbete ska en fordjupad miljéteknisk markundersoékning
utféras. Vid patraffande av férorening ska en riskbeddémning géras for att utreda om det
kravs atgarder for att kunna medge planerad markanvandning. Alla steg i processen ska
stdmmas av med miljéenheten i Alingsds kommun som ar tillsynsmyndighet.

Risk for dversvamning

Det allra hégsta flodet som har karterats for Savean, BHF (beraknat hogsta flode) ar 2100
med klimatscenario RCP 8,5 ger 6versvammande vatten upp till markniva + 63,5 meter 6ver
havet. Planomradet ligger ca 1,5 meter hogre an det, pa ca + 65 meter, och ingen risk for
oversvamning vid hoga floden rader darmed.

Sidenvagen sydost om planomradet riskerar att dversvammas vid 100- och 200-arsfléden,
men eftersom Bollvagen norrut kan valjas foreligger inga framkomlighetsproblem for
raddningstjanst och annan blaljuspersonal.

Gallande skyfall rader inte heller nagon Oversvamningsrisk eller nagra
framkomlighetsprobem, da inga lagpunkter eller instdangda omraden finns inom eller intill
planomradet.

Risk for skred, ras och erosion

Det beddms inte rada nagra stabilitetsproblem i omradet med hansyn till befintlig terrang
och forhallanden (Awer geoteknik 2025-08-15). Darmed foreligger ingen risk for skred eller
ras. Fastigheten ligger ca 200 meter fran Savean och ingen risk for erosion rader.

Tillfalliga schakter vid grundlaggning och ledningsgravar boér folja raden i "Schakta sakert”
for sakra slantlutningar i befintliga jordar. Vid avvikelser fran rekommendationer i "Schakta
sakert” ska geotekniker konsulteras.

En geoteknisk utredning fran 1997 (KM Anlaggningsteknik AB, "Slantstabilitet mot Savean,
Sidenvagen nr 10-18" 1997-10-15) visar att slanten mot Savean vid Sidenvagen har
beddmts som stabil mot djupare utglidningar, med en sakerhetsfaktor dver 1,0 for glidytor
som startar vid akanten. For korta glidytor narmast an ar sakerhetsfaktorn lokalt
otillfredsstallande (under 1,0), vilket innebar att mindre utglidningar kan ske vid fortsatt
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erosion eller ogynnsamma foérhallanden. Dessa utglidningar bedéms dock ha en begransad
utbredning och stracker sig maximalt 10-12 meter fran slantkronet. Sakerhetsfaktorn 6kar
ju langre in fran an glidytorna startar, och vid ett avstand pa 10-12 meter fran slantkrénet
ligger den beradknade sakerhetsfaktorn dver 1,5, vilket anses tillfredsstallande.

Med tanke pa det stora avstandet mellan planomradet och Savean, ca 200 meter, den
flacka terrangen samt att den glaciala leran i planomradet ar stabilare an den siltiga leran i
slanten mot Savean, bedoms risken for bakatgripande skred som paverkar planomradet
som férsumbar.

Omgivningsbuller

Miljébalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allménna intressen som
hélsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors hélsa och darfér ska
ljudmiljon vagas in i beddmningen. Vilka ljudnivéer som inte bor 6verskridas regleras med
stéd av miljébalken (9 kap. 12 §) samt av "Foérordning (2015:216 och 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

| omradet planeras bostader intill Bollvagen med laga trafikfloden. 2013 uppmattes med 375
fordon per arsmedeldygn och en medelhastighet pa 32,7 km/h. Eftersom inga storre
nybyggnationer gjorts i naromradet sedan 2013 finns ingen anledning att tro att flédena har
Okat avsevart. Inga hoga bullernivaer bedéms darfor férekomma vid fastigheten.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstéllningsplats och
byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Planomradet ligger i anslutning till
Bollvagen och Spelvagen och tillfart till planomradet sker via dessa gator.

Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken lagriskomrade avseende radon.

Vibrationer

Inga problem med vibrationer ar aktuella da jarnvagen Vastra stambanan ligger mer an 900
meter sdéder om fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Jordartsfoliden bestar generellt av mulljord ovan naturligt lagrad jord pa berg (Awer
geoteknik 2025-08-15). Sonderingarna gick till 15 meters djup innan avbryt. Mulljordens
maktighet ar ca 0,5 m. Naturligt lagrad jord bestar av lera. Leran ar siltig och dels sandig till
ytan och har i de 6versta tva metrarna utvecklat en torrskorpa. Lerans bedéms vila ned till
bergoverytan pa 54 m djup, vilket registrerats i brunnsarkivet.
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Fastigheten ar flack och marknivan varierar endast mellan +64,87 och +65,09 meter 6ver
havet.

Grundlaggning av tillbyggnad rekommenderas utféras med ytgrundlaggning och bor
utformas pa ett konstruktivt satt for att minimera risken for skadliga differenssattningar,
exempelvis med Kkallare och/eller kantférstyvad hel platta-pa-mark. Denna
grundlaggningsmetodik reducerar risken fér differentialsattning och deformationer i
konstruktionen da man belastar jorden jamnare an andra grundlaggningsforfaranden.
Grundtrycket och geoteknisk kategori maste kontrolleras och verifieras nar lastnedrakningen
for byggnaderna ar framtagen, vilket inte har utférts i detta skede.

Hydrologiska forhallanden

Jordarten glacial lera gor att marken har lag genomslapplighet. Det finns inga registrerade
vattenbrunnar inom fastigheten eller i dess naromrade. Narmaste vattendrag ar Savean som
ligger cirka 200 meter sydost om fastigheten.

Social hallbarhet

Jamstalldhet

Kvarteret ligger i ett omrade med god kollektivtrafikférsorjning och ett val utbyggt gang-
och cykelnatverk, vilket ar positivt ur jamstalldhetsperspektiv. De som flyttar in i de nya
lagenheterna far ocksa god tillgang till stadens kommersiella och offentliga service vilket
ger goda forutsattningar for att organisera vardagslivet pa ett bra och jamstallt satt. Den
som arbetar i Alingsas eller pendlar till Goteborg eller andra orter kan l6sa arenden pa
vagen hem etcetera.

Barnperspektiv

Aldre barns méjlighet att réra sig i naromradet bedéms som god, eftersom det finns
trottoarer och gang- och cykelvagar som underlattar egen transport till malpunkter sa som
skolor, fritidsaktiviteter, idrottsplatser med mera. Barnomsorg och skola fran och med
oppen forskola till gymnasiet finns inom en radie av 500 meter. P& gangavstand finns bade
Plantaget och Nolhagaparken med stora lekplatser for barn i olika aldrar.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. miljobalken. Ingen jordbrukmark eller skogsmark tas
i ansprak och omradet har inte bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens
Oversiktsplan.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla
krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
MKN fér utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). MKN finns bland annat for
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Planomradet ligger i anslutning till Bollvagen och Spelvagen, gator som inte ar inte hart
trafikerade. | omradet bedoms inte luftféroreningshalten vara hog. Normerna for utomhusluft
kommer inte att dverskridas pa grund av den tillbyggnad som tillats i detaljplanen.

Vatten

MKN for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. MKN
for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de berér.
Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den
ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Ytvattnets kemiska
status bestams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Dagvatten fran planomradet leds via Savean vidare till Mjoérn. Varken Savean eller Mjorn
uppnar MKN god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Mdjligheterna att uppna
MKN i dessa vattendrag beddms inte forsvaras av genomférandet av detaljplaneandringen.

Buller

MKN for buller infordes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Forordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer dn 100 000 invanare men
aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller. Detta styrs
bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljdbalken och reglerna om egenkontroll,
tillsyn och prévning. Mojligheterna att uppna MKN for buller bedéms inte paverkas av
genomférandet av detaljplaneandringen.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet samt till befintligt el- och
teleledningsnat.
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Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag ansluten till kommunala ledningar fér vatten och avlopp.
Det finns dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i angransande gatunat.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Det finns en brandpost pa privat mark pa fastigheten Bananen 6, ca 35 meter nordvast om
fastigheten och en pa kommunal mark pa Spelvagen, ca 65 meter sydost om fastigheten.
Bagge ar anslutna till ledningar med tillracklig kapacitet. Planerat bostadshus kommer att
krava ett flode om 10 liter/sekund.

For fastigheten finns ingen forhéjd risk av olycksvatten som riskerar att spridas via VA- och
dagvattensystemet.

Renhallning

Atervinningsstation fér férpackningar och tidningar finns i Noltorps centrum, ca 500 meters
bilvag, men pa grund av ny lagstiftning ska fastighetsnara avfall fran och med 2027 sorteras
pa egen fastighet. Ett miljérum fér de nya bostdderna ar darfor tankt att placeras i
fastighetens sydvastra hérn, narmast Bollvagen. Maximalt 10 meters dragvag for avfallskarl
ska efterstravas. Miljérummet ar skissat att bli ca 13 kvadratmeter stort.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman plats. Angransande gator, Bollvagen och Spelvagen,
omfattas av stadsplan A 315 med kommunalt huvudmannaskap och kommunen ansvarar
darmed for drift och underhall.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Alingsds kommun och fastighetsdgaren tecknas i samband
med detaljplanens antagande. Avtalet avser uttag av medfinansieringsersattning gallande
cirkulationsplats vid korsningen Kungalvsvagen (vag 180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Omradet for andring av stadsplan A70-A71 omfattar fastigheten Tennisbollen 1:1 som &gs
av privat fastighetsagare.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelser finns for kvarteret Tennisbollen, B91, sedan 1941-07-11.
Det nordvastra hornet av fastigheten skars av och férvarvades av kommunen i samband
med detaljplanelaggning 1964. Inga férandringar av fastighetsgranser planeras inom aktuell
planandring. Fastighetsindelningsbestdmmelserna upphavs automatiskt inom det omrade
som aktuell planandring omfattar.

Pos i z 7 9 9 8 &
12 2 i o) e i i T o ‘ i

Figur 19 Géllande fastighetsindelningsbestémmelser fér kvarteret Tennisbollen.

Rattigheter

Inga rattigheter sa som servitut, gemensamhetsanlaggning eller ledningsratter finns pa
fastigheten och inga nya behdéver bildas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning och planavgift

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark, och inga allmanna anlaggningar kommer
att behdva byggas ut som en féljd av planforslaget

Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhdrande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Medfinansieringsersattning

Kapaciteten i korsningen Kungalvsvagen (vag 180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen
beddéms enligt trafikutredning snart vara nadd. For att sakerstalla framkomlighet och
trafiksdkerhet behdver korsningen byggas om till en cirkulationsplats. Vag 180 har statligt
vaghallarskap och forvaltas av Trafikverket. Kommunen har tagit fram "Tillagg till Riktlinjer
for exploateringsavtal — For uttag av medfinansieringsersattning alternativt exploaterings-
bidrag for utbyggnad av cirkulationsplats vid korsningen Kungalvsvagen (vag 180) och
Nyebrogatan/Bolltorpsvagen”. Tillagget antogs av kommunstyrelsen den 16 juni, § 123.

Den aktuella detaljplanen ligger inom influensomrade Zon C enligt tillagget, vilket innebar
att berdérda fastigheter ska bidra till finansieringen av atgarden. Kommunen har tecknat ett
medfinansieringsavtal med Trafikverket avseende utbyggnaden. Kommunen har enligt 6
kap. 40 § plan- och bygglagen (PBL) ratt att ta ut medfinansieringsersattning fran de
fastighetsagare och byggherrar vars fastigheter bedéms oka i varde genom atgarden.

I samband med detaljplanedndringens antagande tecknas exploateringsavtal med
fastighetsagaren géallande medfinansieringsersattning enligt ovan.

Anlaggningar pa kvartersmark

Fastighetsagaren bekostar samtliga atgarder och anlaggningar som behdver utféras inom
kvartersmark. Det galler exempelvis nya byggratter och eventuella geotekniska
undersokningar eller forstarkningsatgarder som kan kravas for dessa. Vid bygglovsprovning
utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

Anpassningar till angransande allman platsmark

Fastighetsagaren bekostar eventuella anpassningsatgarder som kravs pa allman plats till
foljd av byggnationen pa kvartersmarken.
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Vatten och avlopp

Tennisbollen 1:1 ar ansluten till kommunalt VA. Om behov finns av nya anslutningspunkter
ordnar VA-huvudmannen detta. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande
taxa, som bekostas av fastighetsagaren.

Lagsta golvniva i kallarlagenheterna for att ansluta spillvatten med sjalvfallsledning boér
observeras i projekteringen.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt dagvattennat som finns i Spelvagen.
Vid behov av ny dagvattenservis bekostar fastighetsagaren denna.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunala ledningar fér vatten och aviopp och kommunala
dricksvatten, spillvatten- och dagvattenledningar finns i angransande gatunat.

VA-huvudmannen ordnar nya anslutningspunkter vid fastighetsgrans vid behov.

Dagvatten

Fastighetsédgare ansvarar for hantering av dagvatten pa kvartersmark fram till
forbindelsepunkten for den allménna dagvattenanlaggningen.

El-, tele- och fiberledningar

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet samt till befintligt el- och
teleledningsnat.

Alingsas Energi Nat AB samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar dnskar Telia AB att bestéllning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren.

Rivning
En mindre befintlig komplementbyggnad avses rivas i samband med planens

genomférande. Fastighetsdgaren ansvarar for att sbka nddvandiga tillstand samt att utféra
och bekosta rivningen.
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Upplysningar
Mobilitetsplanen som tillhér parkeringsutredningen (2025-12-04) foljs upp i bygglovsskedet
vid studie av parkeringsbehovet.

For att undvika féroreningar av dagvattnet ska koppar och zink inte anvandas som
takmaterial, detta med hanvisning till Alingsas riktlinjer for miljdanpassat byggande
(kommunfullmaktige 2011-02-23 § 13).

Lagsta golvniva i kallarlagenheterna for att ansluta spillvatten med sjalvfallsledning bor
observeras i projekteringen.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen. Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Lovisa
Grahn. Avsnittet om genomférande har tagits fram i samverkan med exploateringsenheten.

33



W o
TALINGSAS




	Sammanfattning
	Inledning
	Vad är en detaljplan?
	Planprocessen
	Planeringsunderlag
	Planhandlingar
	Utredningar


	Detaljplanens syfte
	Beskrivning av detaljplanen
	Läge och omfattning
	Varför ändring av planen valts
	Ärendeinformation
	Planförslag
	Kvartersmark
	Bebyggelse
	Utformning
	Parkering
	Mark och vegetation samt dagvatten

	Genomförandetid
	Befintligt


	Motiv till detaljplanens regleringar
	Användning av kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

	1BBeskrivning och motiv
	0BPlanbestämmelse
	3BBeskrivning och motiv
	2BPlanbestämmelse
	Planeringsförutsättningar och konsekvenser
	Kommunala
	Vision 2040
	Budget för Alingsås kommun 2025 - 2027
	Översiktsplan
	Dagvattenstrategi
	Detaljplan
	Planbesked

	Fastigheter och rättigheter
	Stadsmiljö och bebyggelse
	Natur
	Ekosystemtjänster i trädgårdsstaden
	Dagvatten
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

	Kulturmiljö
	Fornlämningar

	Offentlig och kommersiell service
	Trafik och mobilitet
	Kollektivtrafik och mikromobilitet
	Parkering

	Hälsa, störningar och risker
	Konsekvenser för närboende För närboende intill fastigheten kommer en nybyggnation enligt planförslaget innebära en förändring, framför allt i form av förändrade utblickar från hus och trädgårdar. När fastigheten bebyggs enligt planförslaget kommer ma...
	Som del av bedömningen har också beaktats att det i gällande stadsplan finns outnyttjad byggrätt som innebär att fastigheten kan bebyggas i större omfattningen redan idag. Placeringen av den nya byggnaden som en tillbyggnad till befintligt hus bedöms...
	Förorenad mark
	Risk för översvämning
	Risk för skred, ras och erosion
	Omgivningsbuller
	Räddningsvägar
	Radon
	Vibrationer

	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Social hållbarhet
	Jämställdhet
	Barnperspektiv

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Teknisk försörjning
	El, fjärrvärme och tele
	Vatten och avlopp
	Brandvattenförsörjning och olycksvatten
	Renhållning


	Genomförandefrågor
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelning
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning och planavgift
	Medfinansieringsersättning
	Anläggningar på kvartersmark
	Anpassningar till angränsande allmän platsmark
	Vatten och avlopp
	Dagvatten

	Tekniska frågor
	Utbyggnad vatten och avlopp
	Dagvatten
	El-, tele- och fiberledningar
	Rivning

	Upplysningar

	Medverkande tjänstepersoner

